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AUTARQUIA DE URBANIZACAO E MEIO AMBIENTE

CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Em atendimento & solicitagio do SECRETARIA DE PROJETOS ESTRATEGICOS-SEPE,
inscrito no CNPJ n° 21.825.676/0001-94, através do Processo n2798/2025 de 10 de Julho de
2025. Conforme a descricdo dos Numeros de Ordem(9.059, 9.060, 15.797, 15.798, 15.799,
15.800, 15.801, 15.802, 15.803, 15.804, 11.173, 11.174, 6.364, 15.805, 4.098, 4.099, 9.062,
9.061) e das Matriculas(30.707, 30.708). Certificamos a VIABILIDADE, para Ampliagdo da
Penitenciaria Juiz Placido de Souza (Presidio de Caruaru), e o mesmo esta localizado na
Zona: ZAC-2 Zonas de Adensamento Construtivo, sua implantacdo devera atender os
requisitos constantes na Lei Federal n? 6766/1977, na Lei Federal n2 12.651/2012 (Cddigo
Florestal) e leis municipais: Lei n2 2454/1977 (Cédigo de urbanismo, obras e posturas, de 27
de Janeiro de 1977), Lei Complementar n2 082/2021 (alterada pela lei complementar N2
103/2022 e lei complementar N2 126/2023), Lei complementar n2 072/19 (Plano Diretor de
Caruaru, de 30 de dezembro de 2019), Lei complementar 084/2021 (altera a lei
complementar 072/2021), Lei Complementar n2 101 (Plano Diretor, de 07 de outubro de
2022), Lei n? 085/2021 (Cddigo de Posturas, de 18 de Agosto de 2021), Lei n? 102 (altera e
Lei 085/2021, de 07 de outubro de 2022), Lei complementar n2 091/2022 (Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, de 07 de outubro de 2022, alterada pela lei
complementar N2 098/2022 e pela lei complementar N2 128/2023), e Lei Municipal n®
5.058/2010 (alterada pela 5.160/2011 — Lei do Licenciamento e Fiscalizacdo Ambiental),

devendo observar as diretrizes, os parametros urbanisticos e as observag¢des a seguir:

1. PARAMETROS URBANISTICOS PARA OCUPACAO DO LOTE: ZAC-2

. Licenga de construcio:
Categoria de lote — >=300M?
Afastamento frontal — 5/0
Afastamento lateral - 1,5/0
Afastamento fundos — 3
Gabarito — 4+2

Coeficiente minimo —
Coeficiente maximo —

AUTARQUIA DE URBANIZAGAO E MEIO AMBIENTE DE CARUARU - URB

Rua Visconde de Inhaima, 1191. Bairro Mauricio de Nassau
CEP 55.014-410. Caruaru-PE. Telefone (81) 3721-3599

bor 1 pessoa: NAYANE CARVALHO SANTOS CARRILHO

ar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/5B94-FB14-3B4C-5AES8 e informe o c6digo 5B94-FB14-3B4C-5AE8




s

W
M canuany

Taxa de solo natural — 20%
Observagoes — 9;11;19;20

0BS.9

Observar as superficies limitadoras de obstaculos para definicdo de gabarito maximo da
edificacdo especificadas no Plano Basico da Zona de Prote¢cdo de Aerédromo de Caruaru
(PBZPA, Portaria ICA n2 186/SAGA, de 31 de marco de 2022), e submeter os projetos
arquitetonicos de edificacdes acima da cota de altitude permitida (622m), ou as situacGes
em que couber, a analise prévia da autoridade aerondutica (6rgdo regional do DECEA
Departamento de Controle do Espaco Aéreo)

0BS.11

Aplica-se a férmula de afastamento progressivo a edificagdes acima de 4 pavimentos:
AF = Afi + (n-3)x

0,25 AL = Ali + (n-3)x

0,35 Af= AL

Sendo:

n = n2 de pavimentos

AF = afastamento

frontal AL = afastamento
lateral

Afi = afastamento frontal inicial
Ali = afastamento lateral inicial
Af = afastamento de fundos
0BS.19

Quando existir a possibilidade de afastamento nulo na lateral do lote (dimensdo/0), sera
permitido o afastamento nulo em apenas uma das laterais do lote e em caso de lotes de
esquina ndo podera ser nulo o recuo da via

0BS.20

Quando existir a possibilidade de afastamento nulo nos fundos do lote (dimens&o/0) sera
permitido o afastamento nulo
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3. OBSERVACOES GERAIS:

Obs.1: O licenciamento de projetos no municipio, serd realizado por meio de requerimento
em Plataforma Eletrénica, precedido dos seguintes atos administrativos:

| - Aprovacgao de Projeto de Arquitetura;

II - Licenga para Construgdo. (Art. 11 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.2: Nas etapas de abertura, tramitagdo e resposta dos processos em relagdo ao érgao
licenciador, o requerente devera atentar para os seguintes prazos:

I- Os processos iniciados e que se encontrarem em exigénciapor mais de 90 (noventa dias)
sem o atendimento das exigéncias serdo arquivados automaticamente.

| - Podera ser reaberto o processo arquivado, em até 180 (Cento e oitenta) dias da
data do arquivamento, mediante pagamento de uma nova taxa administrativa.

II - Os processos com mais de 180 (Cento e oitenta) dias de arquivamento e ndo
reabertos conforme o paragrafo 32, serdo cancelados sem direito a reabertura, ndo havendo
reversdaoda taxa administrativa.

§ 12 Para a abertura do processo, é necessdrio o pagamento da taxa administrativa e
formalizacao do requerimento.

§22 Ato normativo expedido pelo Poder Executivo ird regulamentar a documentagdo
necessaria para cada tipo de projeto, deixando claro o tipo de arquivo, formatacdo, padrao
de apresentacdo, quantidade minima de informac6e se documentacdes a serem
apresentadas em conformidade com a complexidade do projeto, bem como ao rito,
andamento e a andlise de processos, de acordo com as normas técnicas urbanistica
especificadas no Manual de Processos da URB

§32 No curso da andlise do processo, poderdo ser solicitados novos documentos, nado
previstos anteriormente no atonormativo especifico, desde que sua necessidade seja
justificada. (Art. 12 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.3: Para procedimentos de Aprovacao de Projeto de Arquitetura serao aceitos projetos
arquitetdnicos apenas com assinatura do autor do projeto.

§19. A aprovacao de que trata o caput deste artigo engloba estritamente o projeto de
arquitetura, ndo autorizando a realizacao de qualquer obra ou servico

§29 Para a aprovacdo do projeto de arquitetura, o requerente devera apresenta-lo de
acordo com as premissas estabelecidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e as legislagOes correlatas, atendendo ao requisito dos paragrafos do artigo 12, e
também:.
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| - Requerimento;
11 - Taxa administrativa;
111 - ART/CREA e ou RRT/CAU dos responsaveis técnicospelos projetos;

IV- Comprovante de pagamento Imposto Sobre Servigo - ISS, ou, emissdo de nota fiscal
avulsa do responsdvel técnico pelo projeto arquitetonico;

V - Projeto arquitetonico constando:

a) Carimbo;

b) Planta de Situacao;

) Planta de locacdo e coberta;

d) Planta baixa de cada pavimento ndo repetido e inserido no lote;

e) Cortes longitudinais e transversais (minimo 02 cortes);

f) Fachadas (minimo 02 fachadas). (Art. 13 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.4: Para fins de Licenga de Construgdo, todo projeto, seus elementos e célculos serdo
assinados pelo responsavel técnico do projeto arquitetonico, pelo responsavel técnico da
execucdo de obra e pelo proprietario ou possuidor.

12 Acompanhando as assinaturas dos profissionais deverdo constar nome completo, fungao
e numero do registro profissional.

§ 22 No caso de pessoa juridica, os projetos deverdo ser assinados pelos representantes
legais da proprietaria ou possuidora e pelos responsaveis técnicos.

§ 32 Em casos de duvidas quanto a legalidade da situagdo do profissional, podera a
prefeitura exigir esclarecimento sobre a situacdo perante os drgaos federais fiscalizadores
competentes.

§ 42 Quando houver substituicdo do responsavel técnico pelo projeto arquiteténico e/ou
execucdo de obra, a prefeitura somente ratificara o ato apds apresentacdo da rescisdo do
respectivo 6rgdao competente (conselho profissional) e apresentagdo de novo profissional.

§ 52 O novo responsavel técnico assinara todos os elementos presentes no projeto.

§ 62 A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou pessoais referentes a
autoria do projeto.

§79 Ser3do aceitos documentos e plantas assinados digitalmente em conformidade com a Lei
Federal n? 14.063 de 23 de setembro de 2020 ou Legislacdo vigente que trate do mesmo
tema.

§ 82 Para o exercicio profissional no Municipio de Caruaru, o responsavel pela execuc¢do da
obra devera estar devidamente cadastrado junto a Secretaria da Fazenda do Municipio de
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Caruaru, recolhendo os tributos incidentes sobre a prestacdo dos servicos.(Art. 14 da Lei
Complementar 126/2023)

Obs.5: A aprovacgao, por parte da prefeitura, dos projetos, calculos, laudos e memoriais, bem
como a fiscalizagdo de obras por drgaos competentes, ndo implicara na sua responsabilidade
técnica sobre essas partes.

Paragrafo unico. A responsabilidade prevista no artigo anterior estende-se a danos causados
a terceiros e a bens patrimoniais da Prefeitura, Estado e Unido, ocasionados por execugao de
obra qualquer natureza. (Art. 15 da Lei Complementar 103/2022)

Obs.6: A responsabilidade, a que se referem os artigos anteriores, ndo exime o profissional
de outra area decorrentes de dispositivos legais municipais, estaduais e federais aplicaveis.
(Art. 16 da Lei Complementar 103/2022)

Obs.7: Para o exercicio profissional no Municipio de Caruaru, os profissionais deverao estar
devidamente cadastrados junto a receita mercantil do Municipio de Caruaru, recolhendo os
tributos incidentes sobre a prestacao dos servigos.

Paragrafo unico. O pedido para inscrigdo ou cancelamento do registro no municipio deve
atender a documenta¢do minima exigida pelo érgdo responsavel pela emissdo do mesmo.
(Art. 17 da Lei Complementar 103/2022)

Obs.8: O 6rgdo municipal ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de
sua execugdo ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.

Paragrafo unico. Os responsdveis técnicos, nos limites de sua atuagdo, respondem pela
correta execucdo da obra e instalacdo de equipamentos segundo as Normas Técnicas —
vigentes, pela estabilidade da edificacdo e equipamento e por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias de projeto, de execucdo e de instalacdo.(Art. 18 da Lei
Complementar 103/2022)

Obs.9: Para a aprovagdo do projeto de licenca de construgdao, o requerente deverd
apresentd- lo de acordo com as premissas estabelecidas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT e as legislacGes correlatas, atendendo ao requisito dos paragrafos
do artigo 12, e também:

| - Requerimento;

1T - Taxa administrativa;

111 - Analise Prévia da Edificagdo (a depender do porte e uso);

v - ART/CREA e ou RRT/CAU dos responsaveis técnicos pelos projetos; e,

AUTARQUIA DE URBANIZAGAO E MEIO AMBIENTE DE CARUARU - URB

Rua Visconde de Inhaima, 1191. Bairro Mauricio de Nassau
CEP 55.014-410. Caruaru-PE. Telefone (81) 3721-3599

bor 1 pessoa: NAYANE CARVALHO SANTOS CARRILHO

ar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/5B94-FB14-3B4C-5AES8 e informe o c6digo 5B94-FB14-3B4C-5AE8




V4

. i
CARUARY

V - Execucdo ART/CREA e ou RRT/CAU dos responsaveis técnicos pelos projetos
complementares;

VI - Comprovante de pagamento Imposto Sobre Servico - ISS, ou, emissao de nota fiscal
avulsa do responsavel técnico pelo projeto arquitetonico;

VII - Comprovante de pagamento Imposto Sobre Servigo - ISS para o profissional inscrito
no cadastro mercantil do Municipio de Caruaru como responsavel técnico pela execugao:
VIII - Projeto arquitetonico constando:

a) Carimbo;

) Planta de Situacgao;

d) Planta de locagdo e coberta;

e) Planta baixa de cada pavimento nao repetido e inserido no lote;

) Cortes longitudinais e transversais (minimo 02 cortes);

g) Fachadas (minimo 02 fachadas)

IX - Escritura Publica de compra e venda, titulo de propriedade e certiddo de inteiro
teor, devidamente atualizada do terreno, assim considerado aquele cuja data de emissao
ndo exceda o prazo maximo de seis meses, registrado perante o Oficial do Registro Publico
de Iméveis desta Comarca;

X - Se o proprietdrio for construir a edificacdo sobre mais de um lote de sua
propriedade, estes deverao estar remembrados;

XI - Protocolo do projeto do Corpo de Bombeiros, a depender do porte e uso;

XII - Licenga ambiental (a depender do porte e uso);

§12 Apds a andlise final, estando o projeto de acordo com a legislacdo vigente, todas as
pranchas do projeto arquiteténico deverdo ser apresentadas em 04 (quatro) vias, ou em
arquivo digital, o qual receberd o carimbo de aprovacdo em todas as vias entregues, do
responsavel pelo drgdo competente para a sua aprovacao

§22 Através de publicacdo de portaria especifica, o Orgdo Municipal responsavel pelo
Licenciamento Urbano podera regrar procedimentos especificos quanto a apresentagdo e
submissdo para andlise de projetos, para fins de Licenciamento Urbano.

Paragrafo Unico. Apds a anadlise final, estando o projeto de acordo com a legislagdo vigente,
todas as pranchas do projeto arquitetonico deverdo ser apresentadas em 04 (quatro) vias, o
qual recebera o carimbo de aprovagdo em todas as vias entregues, do responsavel pelo
orgdo competente para a sua aprovacdo.(Art. 19 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.10: O projeto a ser aprovado devera conter um espaco de 17,5 cm x 6,0 cm,
local que sera reservado para os carimbos ou selos de aprovagdao da administragao
publica municipal.(Art. 20 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.11: O Orgdo Municipal de Aprovacdo e Licenciamento terd o prazo maximo de 60
(sessenta) dias para iniciar aandlise do processo, a contar da data de protocolo, findo este
prazo, se a analise ndo tiver iniciado, o interessado podera iniciar a construcdo, mediante
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comunicagdo por escrito a Prefeitura em obediéncia ao disposto nesta lei, obrigando-se,
entretanto, a demolir o que fizer em desacordo com a mesma. (Art. 21 da Lei Complementar
126/2023)

Obs.12: Os profissionais responsaveis pelos projetos e pela execugcdo da obra, sejam eles
pessoa fisica ou juridica, que edificarem em desacordo com o projeto aprovado, omitirem ou
falsearem informacgdes relativas ao projeto, ficardo sujeitos a suspensdo pelo 6rgdo
municipal competente pelo prazo de 1 (um) ano.

Paragrafo tnico. Enquanto perdurar o prazo suspensivo, o profissional ndo podera requerer
a aprovacgao de novos projetos e nem responder pela direcdo técnica da obra objeto de sua
suspensado, ficando facultada ao proprietario da mesma a continuidade da construgao, desde
gue apresente novo responsavel técnico e sane as irregularidades.(Art. 22 da Lei
Complementar 126/2023)

Obs.13: O alvard de licenga de construgdo simplificado compreende a autorizagdo para a
execucdo de obras no Municipio de Caruaru com durac¢do de procedimento administrativo
de até 10 (dez) dias uteis, nos casos especificados neste capitulo.

Paragrafo unico. Findo o prazo estabelecido no caput, e os processos estiverem incompletos
ou que apresentem equivocos ou inexatiddo, serdo arquivados, sendo necessdrio o
pagamento de nova taxa administrativa referente ao assunto para reabertura dos
processos.(Art. 30 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.14: Deverdo ser objeto de licenciamento através de alvara de licenga de construgao
simplificado:

| - Os projetos de construgdo ou reforma de residéncias unifamiliares, independente
da area construida;

I - Os projetos de construcdo ou reforma de edificagbes destinadas a atividades de
comércio e de prestacgio de servigos, com drea de até 750,00 m? (setecentos e cinquenta
metros quadrados);

11T -Os projetos institucionais governamentais, com area de até 750,00 m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados).

v - Os projetos de construcdo ou reforma de residéncias multifamiliares com até 02
unidades no mesmo lote, independente da drea construida

Paragrafo Unico. Os projetos previstos neste artigo somente serdo licenciados através de
alvara de licenga de construcdo simplificado quando, cumulativamente, preencherem as
seguintes condigGes:

| - Ficam isentas de licenca as atividades consideras de baixo potencial poluidor ou
degradador;
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1I - Forem isentos de projeto de seguranga contra incéndio e panico pelo Corpo de
Bombeiros ou apresentar projeto aprovado pelo érgao;

III - Forem isentos de autorizagdao ou consulta ao Comando Aéreo Regional - COMAR,
conforme a localizagdo do imoével, apresentando anuéncia do 6rgao;

v - Imével que ndo seja tombado, nem esteja em processo de tombamento;

A" - Imovel que ndo esteja na lista de imdvel especial de preservagao - IEP. (Art. 31 da

Lei Complementar 126/2023)

Obs.15: O alvara de licenga de construgao simplificado devera ser requerido no 6rgao
municipal competente pelo licenciamento urbano, devendo atender também aos paragrafos
do artigo 12.

1I - Inscrigdo no CNPJ e Contrato Social com ultimo aditivo, se o requerente for pessoa
juridica, e RG e CPF do titular da empresa;

111 - RG (cédula de identidade com data de emissdo) e CPF, se o requerente for pessoa
fisica;

v - Cépia atualizada do titulo de propriedade registrado Junto ao Oficial do Registro
Publico de Imdveis desta Comarca em nome do solicitante;

Vv - Certidao negativa de débitos de IPTU do imdvel atualizada;

VI - Projeto arquitetonico impresso em 1 (um) jogo de planta,ou em arquivo digital, que

permita conferéncia de dreas e dimensGes, mantendo a integridade dos desenhos,
devidamente cotados, como todos os elementos de representacdo grafica solicitada pelo
drgdo municipal e seguindo todas as normas técnicas, contendo:

a) Planta de situacdo com dimensGes do imdvel conforme titulo de propriedade,
implantacdo da edificacdo proposta, indicacdo do norte, e das vias as quais o imdvel faz
frente;

b) Planta de locacdo e coberta, plantas baixas de todos os pavimentos, no minimo 2
(dois) cortes e 2 (duas) fachadas com discriminacdo das dimensdes e areas dos
compartimentos.

VII - Relatério fotografico assinado pelo proprietario doimoével e um dos responsaveis
técnicos, atestando a integridade do lote, sem construcgdo iniciada.

IX - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), emitido pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU ou Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART) emitida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA do responsavel pelo projeto arquitetdnico,
execucdo da obra e projetos complementares, quando necessario; X - Comprovante do
pagamento da taxa de expediente;

§ 12 O projeto mencionado no inciso VI deste artigo deverd ser anexado na plataforma
disponibilizada pelo 6rgdo municipal competente, em formato de extensdo PDF e DWG.

§32 O documento mencionado no inciso IV podera ser substituido por qualquer titulo que
comprove a posse, desde que apresente a copia atualizada da matricula do imdvel
conjuntamente.
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§42 Considera-se documento atualizado aquele com data que ndo exceda o prazo
maximo de 1 (um) ano a contar da data de emissao (Art. 32 da Lei Complementar
126/2023).

Obs.16: Art. 175. S3o considerados empreendimentos de impacto:

| - As edificagBes com drea construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
guadrados);

1I - Os empreendimentos residenciais com mais de 100 (cem) unidades;

11 - Os parcelamentos do solo e os assentamentos em condominio,

independentemente de sua area, localizados na Zona de Expansdo Urbana - ZEU 1 e 2;

v - Os parcelamentos do solo e os assentamentos em condominio, com area superior a
3ha (trés hectares), independente da Zona que esteja localizado; (Art. 175 da Lei
Complementar 98/2022);

Obs. 17: Art.176 - Serdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades,
independentemente da drea construida:

I - Shopping Center;

I - Centrais de Carga;

11 - Centrais de Abastecimento;

v - Estagdes de Tratamento;

Vv -Terminais de Transporte;

VI - Transportadoras;

VII - Garagem de Veiculos de Transporte de Passageiros;
VIII - Cemitérios;

IX - Presidios;

X - Postos de Servico, com Venda de Combustivel;
XI - Depdsitos de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP);
XII - Supermercados e Hipermercados;

XII - Matadouros e Abatedouros;

XIV - Casas de Show;

XV - Casas de Festa e Eventos com &rea utilizada a partir de 360m?;

XVI - Outras atividades conforme analise do érgdao municipal responsavel pelo

Planejamento e Gestdo Territorial. (Art. 176 da Lei Complementar 98/2022)

Obs.18: A andlise de projetos de construcdo visando a obtencdo do alvara de licenga de
construcdo simplificado serd efetuada pelo drgdo municipal competente, considerando os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Zoneamento;
11 - Porte da obra; 13
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111 - Uso;

v - Coeficiente de aproveitamento - ;
A% - Taxa de solo natural - %;

VI - m? de solo natural;

VII - Gabarito;

VIII - Recuos frontal, lateral e de fundo;
IX - Largura do passeio publico;

X - Acessibilidade;

XI - Acessos de veiculos e pedestres;

XII - Estacionamento. (Art. 33 da Lei Complementar 103/2022)

Obs.19: Pequenas alteracGes em projeto aprovado de licenca de construgdo simplificada
ainda em vigor, que ndo impliqguem mudancas da estrutura, da area da construgao e que nao
descumpra as legislagGes vigentes, poderdo ser efetuadas mediante processo administrativo
de retificacdo com prévia comunicacdo ao 6rgao competente, assinada pelo proprietario e
pelo profissional responsavel e devidamente instruida com:

I - O projeto anteriormente aprovado;
II - O projeto alterado.(Art. 34 da Lei Complementar 103/2022)

Obs.20: O prazo de validade do alvara de licenga de construgdo simplificado serd de 24
(vinte e quatro) meses.

§ 12 O alvara de licenga de construgao simplificado podera ser revalidado por prazo igual ao
concedido no primeiro alvara, devendo o requerimento ser apresentado até 30 (trinta) dias
antes do vencimento, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 29 Caracteriza-se obra iniciada o fechamento do lote, instalacdo do canteiro de obras e
execucdo de fundagdo da edificacdo. (Art. 35 da Lei Complementar 103/2022)

Obs. 21: O d6rgdo municipal competente se reserva o direito de, a qualquer momento,
proceder a andlise do projeto apresentado, bem como realizar diligéncias para fiscalizagdo
durante e apds a execucgdo da obra. (Art. 36 da Lei Complementar 103/2022)

Obs. 22: Para protocolo e acompanhamento dos processos do alvara de Licenga de
Construcao Simplificada, os interessados e profissionais deverdo manter informagdes
atualizadas junto ao orgdo municipal competente do municipio. (Art. 37 da Lei
Complementar 103/2022)

Obs. 23: O alvara de licenga de construcdo simplificado podera ser cassado, em caso de
desvirtuamento por parte do interessado, ou anulado, em caso de comprovagdo de
ilegalidade em sua expedicdo.(Art. 38 da Lei Complementar 103/2022)
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Obs.24: Os responsaveis técnicos que prestarem declaragdes falsas, omitirem informacGes
relevantes para a licenca de construgdao simplificada ou descumprir os parametros
urbanisticos vigentes, presentes em todas as legislagdes municipal, estadual e federal, serdo
punidos na forma da lei, sem prejuizo das sang¢des civis e penais cabiveis, submetendo-se as
seguintes penalidades:

| - Adverténcia e multa;

II - Imposicao de obrigacdo de fazer ou desfazer;

I - Interdicdo/embargo da obra;

v - Cancelamento do alvard de licenga de construgdo simplificado;
A\ - Demolicao;

VI - Apreensao de bens e maquinario.

§ 12 As penalidades serdo aplicadas ao proprietdrio do imdvel, ao responsdvel técnico pelo
projeto arquitetonico e ao responsavel pela execucdo, solidariamente, de acordo com
padrdes e valores estabelecidos neste Cédigo.

§ 22 Na hipdtese de reincidéncia, serd aplicada suspensao de 12(doze) meses.

§ 32 Na impossibilidade de adequacgdo do imdvel, o mesmo devera ser intimado a proceder a
demolicdo em até 30 (trinta) dias a contar da data da intimag3o.

§ 42 O ndo atendimento da intimagdo acarretara a aplicagdo de multa diaria de 100 (cem)
UFMs, a contar do 319 (trigésimo primeiro) dia do ndo atendimento a intimagdo. (Art. 39 da
Lei Complementar 103/2022)

Obs.25: O valor das taxas para aprovacgado e concessdo da Aprovacgdo do Alvara de Licenga de
Construgao Simplificado sera calculado conforme o disposto na Lei Complementar 015, de
05 de janeiro de 2009 (Codigo Tributario e de rendas do municipio de Caruaru), e alteragGes.
(Art. 40 da Lei Complementar 103/2022)

Obs. 26: Os projetos autorizados e os alvaras de construcdo concedidos mediante a presente
lei ndo poderdo ser beneficiados por qualquer lei de regularizagdo.(Art. 41 da Lei
Complementar 103/2022)

Obs.27: Sobre a calgada é vedada a abertura de portdes, janelas, instalagGes de grades de
protecdo ou de qualquer outro elemento construtivo ou decorativo.(Art. 88 da Lei
Complementar 103/2022)

Obs.28: Os compartimentos acima do solo, tais como terragos, varandas, balcdes, sacadas,
guarda- corpos de protecdo das caixas-d’agua, compartimentos de garagens e outros que
ndo forem vedados por paredes externas, deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo
contra quedas de acordo com as normas técnicas oficiais. (Art. 97 da Lei Complementar
103/2022)
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Obs. 29: As edificagGes situadas no alinhamento deverdo ser dotadas de calhas e condutores,
com a respectiva canalizagdo de d4gua efetuada abaixo do passeio. (Art. 98 da Lei
Complementar 103/2022)

Obs. 30: As pérgolas ndo terdo sua projecdo incluida na taxa de ocupacdo e coeficiente de
aproveitamento, desde que:

I - Localizem-se sobre aberturas de iluminagao e ventilagao de compartimentos;

II - Tenham parte vazada, uniformemente distribuida por metros quadrados
correspondentes a, no minimo, 70% (setenta por cento) das areas de sua projegdo
horizontal;

I - A parte vazada ndo tenha qualquer dimensdo inferior a 01 (uma) vez a altura da
nervura;
v - Nao podera ser coberta por qualquer tipo de material.

Paragrafo Unico. As pérgulas que ndo atenderem ao disposto neste artigo serdo
consideradas areas cobertas para efeito de observancia dos pardmetros construtivos
definidos pelas legislacdes vigentes.(Art. 99 da Lei Complementar 103/2022)

Obs. 31: Todas as fachadas, frontal e lateral de esquina, deverao ser livres e obedecer as
disposicdes deste Cédigo.(Art. 100 da Lei Complementar 103/2022)

Obs. 32: Em unidades residenciais, ndo serd permitido projetar sobre os afastamentos,
jardineiras, saliéncias, quebra-séis e elementos decorativos, com uma profundidade superior
a 0,50m (cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Sera permitido projetar marquise na face lindeira do lote, desde que esteja
projetada sobre o afastamento frontal com no maximo 0,80m (oitenta centimetros) e que
ndo exceda a testada ficticia da unidade, quando houver mais de uma unidade inserida no
lote.(Art. 101 da Lei Complementar 126/2023)

Obs. 33: Serd permitida a construgdo de marquises na testada de muros e divisdria das
edificagdes residenciais, ndo ultrapassando 30 cm (trinta centimetros) de proje¢do sobre o
passeio publico, contando a partir do limite do lote e sua altura minima de 3,00m (trés
metros).

Paragrafo unico. Nao sera permitido qualquer tipo de elemento decorativo abaixo da altura
de 3,00 m (trés metros).(Art. 102 da Lei Complementar 103/2022)

Obs. 34: As marquises ndo residenciais poderdo ter a proporgdo maxima de % (um terco) da
largura do passeio, sendo que a sua distancia da face extrema ao meio fio deverd ser de, no
minimo, 0,50m (cinquenta centimetros) e sua alturaminima de 3,0m (trés metros).
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§12 As 4daguas provenientes das chuvas e despejadas nas marquises deverdo ser
transportadas ao sistema de drenagem por calhas e dutos.

§29 Sobre as marquises nao poderao ser fixados ou colocados quaisquer equipamentos.

§32 A construgao de marquises devera respeitar a arborizacdo existente ou projetada de
acordo com a legislacdo vigente referente a calcadas e arborizagao;

§42 N3o poderdo ser utilizadas como varandas ou sacadas;

§52 N3do prejudicar a iluminagdo publica e ndo ocultarem placas com nomenclaturas de ruas
e outras indicac¢Ges oficiais dos logradouros;

§62 O proprietdrio ou o responsavel pelo prédio ou construgdo respondem pelos danos que
resultarem da ruina, deterioracdo e/ou desabamento da marquise, se este provier de falta
de reparos e manutencdo.(Art. 103 da Lei Complementar 126/2023)

Obs.35: Todo e qualquer projeto de edificagdo no interior do Setor de Restricdo de
Aeroporto (SRA), dependerd de pré-analise e anuéncia prévia do DECEA para definir se
havera processo de autorizacdo de Objeto Projetado no Espaco Aéreo (OPEA) (Art.67 da Lei
Complementar 101/2022);

Obs.36: Todo e qualquer licenciamento de instalacdo de atividades no interior das Curvas de
Ruido do Setor de Restricdio de Aeroporto (SRA) devera observar o Plano Basico de
Zoneamento de Ruido - PBZR. (Art.68 da Lei Complementar 101/2022);

Obs.37: Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatério a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze)
metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica; (Lei n210.932, de
2004)

Obs.38: Para fins de calculo da altura maxima total admitida para a edificacdo, serd
considerado o referencial maximo de altura de 3,15 metros, por pavimento.

§ 12 O gabarito deverd ser medido da cota de piso fornecida pelo drgao competente até o
ponto maximo da edificacdo, podendo ser desprezados os volumes correspondentes ao
reservatério d’agua superior , casa de maquinas, altura de cumeeira e beiral do telhado;
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 098, de 07 de outubro de 2022)

I- Serdo contabilizados como pavimento adicional as alturas de cumeeira e beirais de telhado,
que excederem a altura de 4,70m contados a partir da laje inferior do ultimo pavimento.
(Incluido pela Lei Complementar n2 098, de 07 de outubro de 2022)
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§ 22 Nas edificagdes implantadas em terrenos inclinados, o gabarito maximo devera ser
medido a partir do nivel de acesso do imdvel a rua, sendo o terreno em aclive ou declive;
(Redagdo dada pela

Lei Complementar n2 098, de 07 de outubro de 2022)

— Nos casos de terrenos com mais de uma face para o logradouro publico, e esses
logradouros tenham cotas de niveis diferentes, devera ser adotado o gabarito previsto para
a zona, contando a partir do nivel da rua para onde esta voltada o acesso da edificacdo
(afastamento frontal), aplicando a regra prevista no §22 deste artigo. (Incluido pela Lei
Complementar n 098, de 07 de outubro de 2022)

§ 32 Para uso misto, comercial, servico e habitacional, o pé direito podera ser duplo no
térreo, sendo contabilizado apenas como um pavimento; (Art. 127. da Lei Complementar
091/2022, alterada pela Lei Complementar 98/2022)

Obs.39: Os Afastamentos representam as distancias minimas que devem ser respeitadas
entre a edificagdo e as linhas divisdrias do terreno, definidos em metros, constituindo-se em
afastamentos frontal, lateral e de fundos:

| - Afastamento Frontal (AF): afastamento verificado entre a edificagdo e a face do
lote ligada a via de acesso ao mesmo;

I - Afastamento Lateral (AL): afastamentos verificados entre a edificagao e os limites
laterais do lote;
111 - Afastamento de Fundos (Af): afastamento verificado entre a edificacao e a divisa de

fundos do lote. (Art. 133. da Lei Complementar 091/2022, alterada pela Lei Complementar
98/2022)

Obs.40: O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV sera exigido para:

I —Construgdes de empreendimentos de impacto, observando a legislagdo vigente;

IT - Ampliagdo de empreendimento existente, que ja tenha sido objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), quando esta for superior a 20% (vinte por cento) da area
regularmente existente;

11 - Ampliagcdo de empreendimento, que venha a se tornar de impacto nos termos da
legislagao vigente, considerada a edificagdo como um todo;
v - Acréscimo de unidades habitacionais, que venha se tornar de impacto nos termos

da legislacdo vigente, considerando o total de unidades licenciadas pelo mesmo
empreendedor, e que estejam implantadas num mesmo empreendimento.

A% - Funcionamento de atividades de impacto, observando a legislagdo vigente.

§ 12 Nos casos previstos nos incisos Il e lll, aplica-se o mais restritivo.

§ 22 As atividades esporadicas, temporarias, de impactos cumulativos, bem como os casos
omissos deverdo ser objeto de consulta ao érgdo responsavel pelo Planejamento e Gestdo
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Territorial que analisard a compatibilidade, o enquadramento quanto ao impacto, a
ecessidade do EIV.

§ 32 Como resultado da consulta descrita no paragrafo anterior o érgdo responsavel pelo
Planejamento e Gestdo Territorial deverd indicar a necessidade e consequente
obrigatoriedade da realizacdo do EIV conforme o empreendimento ou atividade proposto
nos termos da Lei.

§ 42 O EIV podera ser solicitado a qualquer momento até a emissdo do habite-se, mesmo
que o empreendimento ja tenha sido licenciado. (Art .177. da Lei Complementar 091/2022,
alterada pela Lei Complementar 98/2022)

Obs.41: A instalagdao de Empreendimentos de Impacto no Municipio estara condicionada a
aprovacdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). (Art .178. da Lei
Complementar 091/2022, alterada pela Lei Complementar 98/2022)

Obs.: 42: O EIV deverd se apresentar em conformidade com o estabelecido na Lei Municipal
n? 6742 de 18/08/2021, que disp&e sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga. (Art .179. da
Lei Complementar 091/2022, alterada pela Lei Complementar 98/2022);

Obs.43: Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
serdo adotados, dentre outros, os Instrumentos da Politica Urbana abaixo elencados e
devidamente espacializados no territdério do Municipio:

I - Serdo passiveis de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios, nos
termos do artigo 182 da Constituicao Federal e dos artigos 52 e 62 da Lei Federal n.2 10.257,
de 10 de julho de

2.001 - Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados, subtilizados ou ndo utilizados,
localizados na Macrozona Urbana;

I - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos para o
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios, o Municipio aplicard aliquotas
progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso;

III - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobilidrio
através de normativo especifico; (Reda¢do dada pela Lei Complementar n2 098, de 07 de
outubro de 2022)

v — Os critérios, as zonas e setores passiveis de receber o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e a Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo sao
definidas em legislagdo complementar especifica; (Redagdo dada pela Lei Complementar n?
098, de 07 de outubro de 2022)
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A% - Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos nos artigos 177, 178 e 179, desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a
elaboracdo e aprovacdao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, a ser apreciado pelo
Orgdo Municipal Competentes.

§ 12 O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, foi devidamente regulamentado na Lei
Municipal n26742 de 18 de agosto de 2021,

§ 22 Os demais Instrumentos da Politica Urbana, adotados pelo Municipio em conformidade
com o Plano Diretor, constantes do presente artigo, deverdo ser regulamentados em
legislacbes préprias. (Art .180. da Lei Complementar 091/2022, alterada pela Lei
Complementar 98/2022)

Obs.44: A elaboragao do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos
da legislacdo ambiental. (Art.143 da Lei Complementar 101/2022)

Obs. 45: Sera permitida a construgao de guaritas na area do recuo frontal dos lotes e
terrenos, e o projeto deverd atender As normas pertinentes, especialmente normas técnicas
referentes a acessibilidade, ao desempenho e ao conforto térmico, cabendo ao Responsdvel
técnico pelo projeto o atendimento destes critérios na sua elaboragao.

Paragrafo unico. A existéncia da guarita, mesmo dotada de sanitdrio ndao dispensa a
obrigatoriedade de zeladoria, mas torna dispensavel a portaria. (Art. 133° da Lei
Complementar n103, de 07 de outubro de 2022 alterado pela Lei Complementar n® 126 de
22 de dezembro de 2023)

Obs.46: Com o objetivo de disciplinar os usos geradores de interferéncia no trafego e demais
condicbes de mobilidade, o Municipio exigird vagas de estacionamento diferenciadas em
funcdo da natureza dos usos e atividades e da drea do empreendimento.

§ 12 As exigéncias previstas no caput deste artigo serdo determinadas pelo Relatério de
Impacto de Transito (RIT) o qual serd elaborado pelo empreendimento e/ou atividade
geradora do impacto nos casos discriminados no Anexo VI, integrante desta Lei.

§ 22 Os casos em que o Relatério de Impacto de Transito (RIT) determinar o quantitativo de
vagas de estacionamento e de carga e descarga deverdo ter andlise e anuéncia da Camara
de Controle Urbano (CCU). (Art. 1542 da Lei Complementar n2091, de 07 de outubro de 2022)

OBS.: Para o licenciamento urbano deverd apresentar as anuéncias necessarias dos orgdo
competentes

OBS: Para que seja posssivel a ampliagdo da penitenciaria serd necessdrio previamente,que
seja aberto as Matriculas junto ao Cartério de Imdveis referentes aos NUmero de Ordem
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(9.059, 9.060, 15.797, 15.798, 15.799, 15.800, 15.801, 15.802, 15.803, 15.804, 11.173,
11.174, 6.364, 15.805, 4.098, 4.099, 9.062, 9.061).

Posteriormente, todas as matriculas devem estar em nome do Estado de Pernambuco (CNPJ:
10.571.982/0001-25) as Matriculas 30.707, 30.708 devem conter esta informac&o.

A Matricula 30.707 consta uma drea construida averbada de 259,20 m?, sendo necessario a
abertura do processo de Baixa de Demoli¢do junto a URB, para que a matricula passe a ser
lote.

Na sequancia, devera ser dado entrada no processo de Remembramento dos lotes( 01 a 20,
quadra J, Rua Desafetada e Lotes 10,10-A da Quadra E)

Com a Planta de Remembramento aprova, é necessario dar entrada com o processo de
regularizacao, da edificacdo existente. Ser dado entrada no processo e emitido o Habite-se
da regularizagao.

ApOs esses processos, e ja com a averbacdo do habite-se na Matricula pode ser dado
entrada no processo de Ampliacdo da penitenciaria

Esta certiddo tem validade de 180 dias.

Caruaru, 28 de Julho de 2025.

Nayane Carrilho

Gerente de Andlise Urbano
MAT 360
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